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1. UVOD 

 
Ovo vještačenje – revidovanu procjenu sam uradila na traženje "NISKOGRADNJA" d.o.o. 
Laktaši (fax. 051/313-973; tel. 051/348-000), putem gospoñe Ćubić ðurñe (mob. 065/644-
628) iz Laktaša. 
 

Rješenjem Ministarstva pravde Republike Srpske br.08.040/704-495/10 od 03.11.2010.godine 
(kopija rješenja u prilogu) postavljena sam za vještaka grañevinsko-arhitektonske struke, za 
oblast grañevinarstvo na period od 6.godina a što je produženo informacijom broj 
08.020/704-66/16 od dana 15.09.2016.godine objavljenom na sajtu Ministarstva Pravde 
Republike  Srpske,  čime  sam  ovlaštena  i  za  procjene  vrijednosti  nepokretnosti. 
 

Predmet vještačenja je revidovana procjena trenutne tržišne vrijednosti komplexa 
nepokretnosti (poslovno-proizvodnii i prateći pomoćni objekti ciglane sa zalihama opekarske 
gline na pripadajućem dijelom ureñenom grañevinskom i ostalom pratećem zemljištu) 
vlasništvo "NISKOGRADNJA" d.o.o. Laktaši u Gornjem Klakaru kod Broda na parcelama 
k.č.-br.188, k.č.-br.205, k.č.-br.210, k.č.-br.211 i k.č.-br.212 upisanim u Zemljišno-knjižni 
uložak br.1  i u  Posjedovni list br.481  k.o. Klakar Gornji. 
 

Izlaskom na lice mjesta dana 14.08.2021.godine izvršen je uvid predmetnih nepokretnosti, 
snimljeno stanje (uz fotografisanje, fotografije u prilogu) i uzeti svi dostupni podaci  za izradu 
procjene kako slijedi, uz reviziju na traženje od 10.12.2021.godine.. 

 
IZJAVA 
PROCJENITELJA 

*** Izjavljujem da je procjena urañena u skladu sa standardima: 
- RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors, Red Book); 
- IVS (International Valuation Standards 2021); 
- TEGoVA (The European Group of Valuers Association, Blue Book) 
*** Izjave i uviñaji činjeničnog stanja nepokretnosti u ovom 
izvještaju su tačne i ispravne; 
*** Nemam nikakvih trenutnih niti mogućih interesa na 
nepokretnost koja je predmet procjene te bilo kakvih interesa u 
smislu uključenih stranaka u ovom poslu; 
*** Nemam nikakvih pristrasnosti u smislu nepokretnosti koja je 
predmet ove procjene niti u smislu stranaka koje su uključene u ovaj 
posao; 
*** Angažman u ovom poslu nije zavisio od toga da li ćz sačiniti 
Izvještaj / Elaborat o procjeni vrijednosti po unaprijed utvrñenim ili 
eventualno dogovorenim rezultatima; 
*** Analiza, mišljenje i zaključak kao i kompletan Izvještaj / 

Elaborat sačinjeni su u skladu sa važećim domaćim i meñunarodnim 
propisima za ovu oblast; 
*** Moja naknada ni na koji način ne zavisi o zaključku o 
vrijednosti nepokretnosti; 
*** Lično sam izvršio pregled i uviñaj predmetne nepokretnosti i 
validne dokumentacije koja je kao cjelina predmet i sastavni dio 
ovog Izvještaja; 
*** Niko mi nije pružao stručnu pomoć pri izradi ove procjene; 
*** Posjedujem osiguranje od profesionalne odgovoronosti, u skladu 
sa zakonom; 
 

SVRHA  PROCJENE 
VRIJEDNOSTI 

Utvrñivanje sadašnje tržišne vrijednosti predmetne nekretnine radi 
obezbjeñenja hipotekom. 
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STANDARD 
VRIJEDNOSTI 

Standard vrijednosti je tržišna vrijednost koja je definisana kao 
“procijenjena vrijednost za koju bi imovina trebalo da bude 
razmijenjena, na dan procjene, izmeñu zainteresovanog kupca i 
spremnog prodavca koji se ne nalaze ni u kakvim odnosima, poslije 
odgovarajuće trgovine gdje su strane djelovale u saznanju, razborito i 
bez prisile“. Izraz tržišna vrijednost i termin fer vrijednost se zajedno 
pojavljuju u računovodstvenim standardima i kao takvi se smatraju 
kompatabilnim. Tržišna vrijednost imovine, kad može biti utvrñena, 
se tretira jednako kao i fer vrijednost. 

 

IZVOR 
INFORMACIJA  
(navoñenje svih 
dokumenata, internet 
strana, datum obilaska 
i razgovora) 

Obilazak predmetne lokacije izvršen je dana 14.08.2021.godine. 
Od naručioca je dobijena vlasnička dokumentacija vezana za 
nekretninu, kao i "Izvještaj o procjeni vrijednosti opekarske gline na 
lokalitetu Gornji Klakar – Brod za potrebe »Niskogradnja« d.o.o. 
Laktaši" koji je avgsta 2021.godine uradio "GMB Inženjering" d.o.o. 
Banjaluka koji u ovoj revidovanoj procjeni nije korišten. 
Obavljen je uvid na licu mjesta sa potrebnim snimanjem /vidi 
prateće fotografije u prilogu vještačenja – procjene/ i obavljen 
razgovor  sa  naručiocem  o  svim  detaljima  koji  su  vezane  za istu. 

 

OBRAZLOŽENJE 
MOGUĆIH 
METODA 
PROCJENE 

 

PRIHODOVNA METODA: 
Metoda prinosnog pristupa, je metoda kapitalizacije dobiti ili metoda 
vrednovanja prihoda. Metoda prinosnog pristupa je metoda kojom se 
vrijednost najamnine ili zakupnine pretvara u tržišnu vrijednost neke 
nekretnine. Kapitalizacija dobiti je izračunavanje svih predvidenih 
prihoda umanjenih za moguce troškove i rizike. 
TROŠKOVNA METODA: 
Bazirana je na izračunavanju troškova gradnje. Pogodna je za one 
slučajeve kada ne postoje podaci o cijenama postignutim kod 
kupoprodaje sličnih nekretnina ili za one nekretnine za koje je teže 
vrijednovati prihode od zakupa. Kod izračunavanja ukupne 
vrijednosti nekretnine troškovima gradenja odbija se iznos 
amortizacije, a dodaje se cijena zemljišta koja pripada toj nekretnini, 
troškovi komunalnih doprinosa i ostali troškovi. Ovaj pristup bazira 
se na postojećim sredstvima, manje je špekulativan, te je prilagoñen 
za različite vrste imovine. Ova metoda pristupa procjene Tržišne 
vrijednosti daje uvid u grañevinsku vrijednost nekretnine. 
UPOREDNA METODA: 
Ova metoda urañena je za procjenu vrijednosti zemljišta. Metoda 
uporeñivanja vrijednosti na otvorenom tržištu je zasnovana na 
poreñenju nepokretnosti, koja je predmet procjene, sa sličnim 
nepokretnostima koje su prometovane u skorije vrijeme na tržištu 
nekretnina, ili su iznešene na tržište za prodaju. U slučaju da ne 
raspolažemo sa podacima za slične nekretnine poželjno je uraditi 
odreñeno podešavanje vrijednosti procjene zbog raznih faktora koji 
utiču na indikatore za prividno sličnu nepokretnost. 
 

 

PRETPOSTAVKE, 
OGRANIČAVAJUĆE 
OKOLNOSTI 

 

*** Za sve informacije i podatke o nepokretnosti, koje sam dobio od 
strane naručioca procjene, isti preuzima odgovornost; 
*** Imovina je vrednovana kao da nije opterećena dugovima; 
*** Informacije, procjene i mišljenje, koje sadrži Izvještaj / Elaborat 
se odnose samo na pitanje vrednovanja i ne smiju biti upotrebljavane 
izvan tog konteksta; 
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*** Izvještaj / Elaborat o izvršenoj procjeni vrijednosti nepokretnosti 
je povjerljive prirode kako za procjenjivača vrijednosti, tako i za 
namjeravanog korisnika, pri čemu procjenjivač ne preuzima nikakvu 
odgovornost za oslanjanje treće strane na izvještaj; 
*** U postupku procjenjivanja sam se oslanjao na tvrdnje, 
informacije i podatke, koje sam pribavio od predstavnika vlasnika, 
grañevinskih preduzeća, agencija za prodaju nepokretnosti i upravnih 
organa – opštinskih / gradskih u kojima se nalazi prcijenjeno i 
uporedivo vlasništvo i poreske uprave RS; 
*** Vlasnik ovog Izvještaja / Elaborata ili njegove kopije nema pravo 
javnog objavljivanja dijela ili cijelog ovog elaborate, niti ga smije 
upotrebljavatti za ijednu drugu namjenu bez pismene dozvole 
procjenitelja; 
*** Vještak nije dužan svjedočiti na sudu ili učestvovati pri 
pogañanju u vezi sa sadržinom ovog izvještaja, ukoliko to nije 
posebno dogovoreno; 
*** Vrednovanje je davanje stručnog mišljenja o vrijednosti 
odreñenog prava na nepokretnost, pri čemu je procjena vrijednosti 
samo informacija naručiocu o vrijednosti prava nepokretnosti, 
uzimajući u obzir namjenu procjene i vrstu procijenjene vrijednosti. 
Osnov za formiranje stručnog mišljenja su: znanje, iskustvo, te 
poznavanje zakonitosti tržišta nekretnina. 
 

 
 
2. OPŠTI  PODACI 

 
OBJEKTI:     poslovno – proizvodni ... 

*** “poslovna zgrada u privredi“, 12 „pomoćnih zgrada u privredi“ i „elektroenergetski objekat“ 
 

STATUS: stalni   
 

NAMJENA: proizvodnja  ciglarskih  proizvoda 
 

TLOCRTNA POVRŠINA OBJ.: 5.249,00  m²   - poslovna zgrada u privredi 
2.431,00  m²   - pomoćne zgrade u priv. x12 i el.-en. obj. 
7.680,00  m²  U K U P N O  

 

SPRATNOST:   P     i    P+0        / dio:  P+1 / 
 

VRIJEME  IZGRADNJE:  pretežno  oko  1974-1975.godine    
 

ODOBRENJE  UŽE  LOKACIJE: br. 06-353-117/73  od  15.12.1973.godine     
 

ODOBRENJE  ZA  GRAðENJE: br. 06-351-165/73  od  28.12.1973.godine     
 

UPOTREBNA  DOZVOLA:  br. 06-360-7/74  od  01.07.1975.godine     
 

VRIJEME  SANACIJE:  pretežno  oko  2009.godine 
 

PARCELE: k.č.-br.188, k.č.-br.205, k.č.-br.210, k.č.-br.211 i k.č.-br.212 
upisane u  P.L.-br.481  i u  Zk.ul.-br.1  k.o. Klakar Gornji  

 

LOKACIJA:    Gornji  Klakar,   opština  Brod   ***  uz  mag. put  M-14.1 
 

POVRŠINA  ZEMLJIŠTA: 93942 + 67389 + 11921 + 8288 + 3483 = 185.023,00 m²   
* grañevinsko zemljište ispod objekata           7.680,00  m² 
* grañevinsko zemljište oko objekata             86.262,00  m² 
* ostalo neplodno zemljište, njive, livade...  91.081,00  m²  

 

VLASNIŠTVO:   "NISKOGRADNJA" d.o.o. Laktaši 
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3. KRATAK  OPIS  PREDMETNOG  KOMPLEXA  NEPOKRETNOSTI 

 
Lokacija predmetnog komplexa Tvornice opekarskih proizvoda je u mjestu Gornji Klakar na 
oko 15 km od Broda i blizu magistralnog puta M-14-1, desno: 
 

 
 

 

Lokacija 
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Radi se o komplexu grañevinskih objekata za proizvodnju ciglarskih proizvoda i to u naravi 
većem poslovno-proizvodnom objektu, 12 manjih pomoćnih objekata i elektroenergetskom 
objektu trafostanice a u čijem sastavu se nalaze i dijelovi opreme potrebne za proizvodnju 
ciglarskih proizvoda kao neodvojivi dijelovi od objekta (peć, sušara...), kao i prateća rudna 
bogatstva za šta je neophodno dobijanje državnih koncesija pa nije uobzizeno u procjeni: 
 

 

 
Krug oko objekata je ureñen do nivoa do može služiti planiranoj namjeni (ima oko 5000 m² 
kruga pod asfaltom preko odgovarajuće podloge i sa riješenom odvodnjom, ostalo dijelom 
nasuto, dijelom zelenilo) kruga oko proizvodnih objekata ciglane:  
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Svi grañevinski objekti zajedno nemaju alternativnu upotrebu, ali bi se pojedini objekti mogli 
eventualno iskrostiti i za neku druge upotrebe (npr. otvorena skladišta, zatvorena skladišta...). 
Predmetno zemljište koristi se kao izvor sirovine, odnosno gline za proizvodnju ciglarskih 
proizvoda /Ugovor o koncesiji ne postoji, zemljište je vlasništvo 1/1 a po ranijoj izjavi 
predstavnika vlasnika, pravo korištenja su dobili još rješenjem od 15.12.1973.godine/ a zalihe 
gline na predmetnom zemljištu su /prema ranijoj izjavi tada prisutnog gospodina Uroša 
Aulića/  procjenjene  tada  na  oko  30.godina: 
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Uknjiženi  su  sljedeći  objekti  komplexa  za  proizvodnju  opekarskih  proizvoda: 
 

 

UKNJIŽENI  OBJEKAT 
 

Tlocrtna  uknjižena  bruto  površina  /m²/ 
 

PROIZVODNA HALA 5.249,00 

ZGRADA MALOPRODAJE 1.327,00 

SKLADIŠTE prijema gotove robe 240,00 

PRIRUČNO SKLADIŠTE 41,00 

SKLADIŠTE zapaljivih materijala 187,00 

PORTIRNICA 141,00 

PRIJEMNO ODJELJENJE 23,00 

SKLADIŠTE crne metalo 15,00 

NADSTREŠNICA za sirovine 26,00 

NADSTREŠNICA za postrojenja 25,00 

PORTIRNICA 35,00 

KOMPRESORSKO POSTROJENJE 334,00 

SKLADIŠTE materijala 14,00 

TRAFOSTANICA 23,00 
 

Ukupno: 
 

7.680,00 
 

 
Predmetni objekti su ranije bili devastirani /uglavnom u toku ratnih dešavanja/ ali su kasnije 
komplet adaptirani uz potrebnu sanaciju koja je izmeñu ostalog uključivala i sljedeće: 

- pjeskarenje (do čistoće SA 2,5) i antikorozivna zaštita rešetkastih nosača (2x temeljni 
alkidni premaz i 2x pokrivni alkidni premaz sa ukupnom debljinom filma 130 ym), 
vjetrovnih vezova sekundarne konstrukcije i stubova na objektima; 

- krovopokrivački i limarski radovi na sanaciji objekata ciglane (radovi demontaže 
oštećenih elemenata, djelomične popravke, postavljanje novih panel ploča ispunjenih 
mineralnom vunom, limarski radovi...); 

- staklorezački radovi – zamjena polupanog i oštećenog stakla... 
 

Trenutno stanje predmetnih poslovno-proizvodnih i pomoćnih objekata sa pratećim dijelom 
ureñenim grañevinskim i ostalim zemljištem komplexa za proizvodnju opekarskih proizvoda 
jasno je vidljivo sa fotografija snimljenih na licu mjesta: 
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4. VRIJEDNOST  PREDMETNOG  KOMPLEXA  NEPOKRETNOSTI 

 
Kao prva – primarna za predmetne objekte izabrana je procjena po komparativnoj metodi - 
PROCJENA  METODOM  UPOREðENJA  PRODAJE: 
 
 

OBJAVLJENI  UPOREDNI  OGLAS  ZA  NEPOKRETNOSTI  U  ŠIREM  OKRUŽENJU: 
 
 

C1 

 
 

C2 
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C3 

 

 
Poreñenje – komparacija  predmetne  sa  naprijed  prikazanim  uporednim  nepokretnostima: 
 

USPOREDBA Primarna 
nekretnina 

Poreñenje 
C1 

Poreñenje 
C2 

Poreñenje 
C3 

 

 

 
Lokacija 

Klakari - 
Brod 

Gradiška – 
Gradsko po.  

Trn – 
Laktaši  

Mahovljani  
– Laktaši  

 

Bruto  površina 7.680,00  m² 647,50 m² 705,00 m² 600,00 m²  
Oglašena cijena KM  880.124,00 952.880,00 1.173.498,00 Prosjek 
Cijena  KM/m²  1.359,00 1.351,00 1.956,00 1.555,00 
Umanjenje- OGLAS  - 05 % - 05 % - 05 %  
Lokacija i položaj 30 % 21 % 23 % 22 %  
Površina 15 % 05 % 05 % 05 %  
Spratnost 10 % 14 % 14 % 15 %  
Pristup i vanjsko ureñ. 10 % 10 % 09 % 08 %  
Starost 10 % 09 % 08 % 07 %  
Kvalitet 15 % 15 % 15 % 10 %  
Dodatne karakteristike 05 % 20 % 20 % 14 %  
Opšti utisak 05 % 05 % 05 % 04 %  
Poreñenje u %  94 % 94 % 80 % Prosjek 
 

Ponderisana jedinična cijena KM/m² 
 

1.277,00 
 

1.270,00 
 

1.565,00 
 

1.371,00 
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Procjena tržišne vrijednosti predmetne nepokretnosti prema komparativnoj metodi – metodi 
uporedne prodaje /vrijednost pratećeg grañevinskog zemljišta sa ureñenjem i vanjskom  
infrastrukturom  sadržano  je  u  vrijednosti  objekata/  iznosi  cca: 
 

 

SADAŠNJA  TRŽIŠNA  VRIJEDNOST  PREDMETNIH  NEPOKRETNOSTI: 
 

 

N E P O K R E T N O S T  
Bruto 

 površina 
Cijena po metodi 
uporedne prodaje 

Vrijednost po metodi 
uporedne prodaje 

Posl.-proizvodni prostori 7.680,00  m² 1.371,00  KM/m² 10.529.280,00  KM 
 

U  tržišnu  vrijednost  je  uračunat  P.D.V. 

 
Kao kontrolna za poslovne objekte urañena  je  PROCJENA  PO  METODI  PRIHODA: 
 
Prikupljeni podaci o ranijewm  izdavanju sličnih nepokretnosti u širem okruženju (za bliže 
okruženje nisam uspio naći prihvatljive uporedne objekte pa su uzeti podaci sa podrčja 
Brčkog jer je za isti bila najveća ponuda za izdavanje iz šireg okruženja a za relativno veće 
površine objekata) prema informacijama skinutim sa internet sajtova a kako slijedi: 
 
 

OGLAS  ZA  IZDAVANJE 
Cijena, 
napomena... 

  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7,84  KM/m²                    
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5,62  KM/m² 

  
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

4,99  KM/m² 
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5,02  KM/m² 

 
Tabelarni prikaz  odnosa cijena zakupa  uporednih  i  predmetne nepokretnosti  /komparacija/: 
 
 
N E K R E T N I N A 

Cijena iz 
oglasa 

KM/m² 

K O R E K C I J E 
Oglasi Veličina Opšti dojam, 

mogućnosti  i 
ostalo – prateće 

Lokacija, 
položaj 

Korigovana 
cijena  

KM/m² 

Brčko 1 - Lončari 7,84 - 05 % - 10 % + 25 % - 05 % 8,23 
Brčko 2 5,62 - 05 % -  07 % + 35 % - 05 % 6,63 
Brčko 3 4,99 - 05 % -  04 % + 45 % - 05 % 6,54 
Brčko 4 – gradsko pod. 5,02 - 05 % - 04 % + 45 % - 05 % 6,58 
       
 

PROSJEK 
 

5,87 
 

+    cca  19  % 
 

7,00 
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Obračun  tržišne  vrijednosti  po  okvirnoj  prinosnoj - prihodovnoj  metodi: 
 

Opis pozicije za procjenu 
prinosnom  metodom 

Bruto  
površina  

 m²  

 

Za izdavanje 

bruto  
m²  

Zakupnina 
KM/m²  

mjesečno 

Vrijednost  
/KM/ 

Poslovno-proizvodni prostori 7.680,00  7.680,00  7,00  KM/m² 53.760,00  KM 
Mjesečni prihod                    /KM/  53.760,00  KM 
Godišnji prihod                     /KM/ 645.120,00  KM 
Godišnji troškovi održavanja  /%/  2,00  %  -  12.902,00  KM 
Administrativni troškovi  /%/ 3,00  % - 19.354,00  KM 
Rizik neplaćanja zakupa          /%/ 5,00  % - 32.256,00  KM 
Ukupni godišnji profit          /KM/  580.608,00  KM 
Stopa kapitalizacija                 /%/ usvojeno   8,00  %    
Ostatak vijeka korištenja objekta (2009.god.)   60 – 12 = cca  48.godina 
KOEF.  KAPITALIZACIJE 12,189 multiplikator 
 

Tržišna  vrijednost               /KM/ 
 

7.077.031,00  KM 
 

 

U  tržišnu  vrijednost  je  uračunat  P.D.V. 

 
REZIME  DOBIJENIH  REZULTATA  PO  DVIJE  METODE  PROCJENJIVANJA: 

 

U daljnji rezime će biti naveden za vrijednost objekata zaokruženi iznos dobijen po primarno 
izabranoj i najviše korištenoj metodi uporedne prodaje (10.529.280,00 KM) bez obzira što je 
po kontrolnoj metodi prihoda (7.077.031,00 KM) dobijen iznos preko 30 % manji što je u 
krajnjim granicama prihvatljivosti a posljedica je dijelom privredne neaktivnostti ali i toga što 
po meñunarodnim standardima koeficijenti kapitalizacije faktički nisu prilagoñeni našim 
tržišnim  kretanjima. 

 
VRIJENOST GRAðEVINSKOG I PRATEĆEG ZEMLJIŠTA SA UREðENJEM: 
  

• Okvirno: m²  185.023,00   x   prosječno  20,00  KM/m²     =     3.700.460,00  KM     

 
R E K A P I T U L A C I J A : 
 

• Vrijednost poslovno-proizvodnih objekata ...................... 10.529.280,00  KM 
 

• Vrijednost grañevinskog i ostalog zemljišta sa ureñenjem   3.700.460,00  KM 
 

==================================================================== 
    S V E U K U P N O :  14.229.740,00  KM 

    ============================================ 
 

Zaokružena tržišna vrijednost komplexa na dan 10.12.2021.godine 14.230.000,00  KM 
 

=========================================================================== 

 
 

LIKVIDACIONA VRIJEDNOST: 
/ tržišna  vrijednost  u  uslovima  ubrzane  prodaje / 

 

Radi se komplexu nepokretnosti koji služi svojoj namjeni ali ima malu mogućnost za 
prilagoñavanje drugim namjenama i teže ga je prodati zbog veće vrijednosti pa se isti može 
prodati samo u sklopu poslovanja: 

 

14.230.000,00  KM    -    30 %        =             9.961.000,00  KM 
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KALKULACIJA  VRIJEDNOSTI  OSIGURANJA  /novonabavna  grañevinska  vrijednost/: 
 

 

Poslovna zgrada u privredi 
 

Pomoćne zgrade u priv. x12 i traf. 

 

m² 
 

m² 

 

5.249,00 
 

2.431,00 
 

 

900,00  KM/m² 
 

700,00  KM/m² 

 

4.724.100,00  KM 
 

1.701.700,00  KM 
 

 

U K U P N O : 
 

 

6.425.800,00  KM 
 

 

 
 
IZJAVA  O  NEZAVISNOSTI: 
 
Ja, dole potpisani, potvrñujem da ja i članovi moje porodice u prvom redu, ispunjavamo 
zahtjeve u pogledu nezavisnosti, kako slijedi: 
 

• Nismo uključeni u proces odobravanja plasmana, donošenja odluka o plasmanima i 
proces procjene kreditnog rizika plasmana; 
 

• Nismo rukovoñeni ili pod uticajem kreditne sposobnosti dužnika; 
 

• Nemamo stvarni ili potencijalni, sadašnji ili budući sukob interesa u pogledu rezultata 
procjene; 
 

• Nemamo interesa za imovinu koja je predmet procjene; 
 

• Nismo lica povezana ni sa kupcima ni sa prodavcima imovine koja je predmet 
procjene; 
 

• Izvještaj o procjeni koji ću sačiniti biće nepristrasan, jasan, transparentan i objektivan; 
 

• Naknada u vezi sa izradom procjene ne zavisi od reziltata procjene. 
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Z   A   K   L J   U   Č   A   K 
 

Trenutna revidovana tržišna vrijednost predmetnog komplexa 

nepokretnosti  vlasništvo "NISKOGRADNJA" d.o.o. Laktaši u 
Gornjem Klakaru, opština Brod - blizu magistralnog puta M-14.1 
na parcelama k.č.-br.188,  k.č.-br.205, k.č.-br.210, k.č.-br.211 i k.č.-
br.212 upisanim u Zemljišno-knjižni uložak br.1 k.o. Klakar Gornji 
(prema  naprijed  izloženoj  procjeni)   i z n o s i : 

14.230.000,00 KM 
(SLOVIMA: četrnaestmilionadvjestatridesethiljada konvertibilnih maraka) 

 
Procjena je izvršena prema uvidu na licu mjesta, shodno važećim propisima i normativima, 
kao i na osnovu okvirnog pregleda cijena približno sličnih nepokretnosti u prethodnom 
periodu na širem području i okvirnog pregleda cijena grañevinskog i pratećeg zemljišta sa 
ureñenjem, a sve uz uvažavanje meñunarodnih standarda,  kao  i  lokalnih  specifičnosti  za  
procjenu  vrijednosti  nekretnina. 

 
Ovo vještačenje je urañeno u 3/tri/ istovjetna primjerka od kojih se 2/dva/ dostavljaju 
naručiocu. 

 
Vještačenje – procjenu  uradila  vještak: 

 

Malić  Milja,  ing. grañ. 

 
 
Banjaluka, 10.12.2021.godine 


